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titsangebote gerade in den GroRstddten zu, beim grolen
Wochenendeinkauf hat sich jedoch das eigene Fahrzeug
bewihrt. Waren ebenerdige Stellplédtze in der Vergangen-
heit eine Selbstverstiandlichkeit, wandert die Parkmdoglich-
keit bei der Pappelallee in die Tiefgarage. Lifte und Treppen
fithren direkt in den Verkaufsraum. Die Trennung der Stell-
pldtze von Bewohnern und Kunden des Supermarkts er-
folgt durch raumliche Anordnung und spezielle Markierun-
gen. Von insgesamt 70 Tiefgaragenstellpldtzen stehen 40
den Bewohnern und 30 dem Verbrauchermarkt zur Verfii-

gung.
Unterm Strich

Das Wohn- und Geschiftshaus Port-o-Prenz ist ein Beispiel
mit Vorbildcharalkter, wie man groRflachigen Einzelhandel
und Wohnen erfolgreich kombinieren kann. In Zukunft
werden in den Stiddten noch mehr &hnliche Projekte mit
mehreren Nutzungsarten entstehen. Aktuell realisiert die
Trei noch zwei vergleichbare Projekte in Berlin, eine wei-
tere Projektentwicklung ist in Planung. Zwar sind mischge-
nutzte Immobilien in der Planung, Umsetzung und im Be-
trieb aufwendig, aber sie sind gleichzeitig ein wichtiger und
richtiger Schritt zur vielzitierten ,,Stadt der kurzen Wege*.
Dieses stiddtebauliche Leitbild bringt die Bereiche Wohnen,
Arbeiten und Freizeit wieder ndher zusammen und trégt
dazu bei, den dringend benotigten Wohnraum zu schaffen.
Davon profitiert schlussendlich die gesamte Gesellschaft.
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. PORT-0-PRENZ" — urbanes Wohnprojekt in Berlin

= Bauherr: Trei Real Estate, Diisseldorf

w Architekten LP 1-4: J. Mayer. H und Partner, Architekten mbB,
Berlin

= Generalunternehmer: S. Pottinger GmbH & Co.KG Bauunter-

nehmung, Ottobrunn

Projektsteuerer: WITTE Projektmanagement GmbH, Berlin

Wohnfliche: ca. 17.330 m?

Gewerbeflache: ca. 2.600 m?

Anzahl der Wohnungen: 240 (1-5 Zimmer)

Gesamtinvestitionsvolumen: 88 Millionen €

Zeitschiene: Ankauf Grundstiick Méarz 2014,

Bauantrag Dezember 2016, Erhalt Baugenehmigung Méarz

2018, Baubeginn Juli 2018

= Fertigstellung: 4. Quartal 2020

Weitere Informationen:

Trei Real Estate GmbH

Pepijn Morshuis, CEO der Trei Real Estate

Ruth Meister, Leiterin Projektentwicklung & Bau

Airport Office Six, Klaus-Bungert-StraBe 5b, 40468 Diisseldorf
Tel. (0208) 58 06-69 55, Fax (0208) 58 06-69 22
info@treirealestate.com, www.treirealestate.com

Trei Real Estate GmbH

WissollstraBe 5-43, 45478 Miihlheim

Tel. (0208) 58 06-69 55, Fax (0208) 58 06-69 22
info@treirealestate.com, www.treirealestate.com

GroRes Wohnungsbauprojekt mit Spannbetonkonstruktion in Potsdam

Das ., Quartier Waldgarten” in Potsdam bildet mit insgesamt
10.346,80 m2 Nutzflichen das griRte Neubauprojekt der Woh-
nungsgenossenschaft ,,Karl Marx” Potsdam eG seit dem Mauer-
fall. Im ersten Bauabschnitt waren bis 2011 drei Wohngebéude
mit 68 Apartments und ein Objekt fiir die eigene Geschiftsstelle
errichtet worden. Ab 2016 wurde der zweite Bauabschnitt des
Ensembles zwischen Saarmunder StraBe, Zum Kahleberg und
Zum Jagenstein begonnen und innerhalb von zwei Jahren ab-
geschlossen. Dabei entstanden fiinf Gebdude mit insgesamt

113 Wohnungen, die bis zum zweiten Quartal 2019 vollstéindig
vermietet waren. Zu jeder Wohneinheit gehort jeweils ein Stell-
platz in einer der beiden Tiefgaragen unter den neuen Objekten.

Das neue Wohnquartier wurde ohne Fordermittel des Lan-
des umgesetzt. Entsprechend war ein kosteneffizientes und
dennoch qualitéitsvolles Bauen eine wesentliche Zielset-
zung. Um Kosten zu optimieren, wurden z. B. serielle Bau-
teile bei der Deckenkonstruktion genutzt. So kamen bei
allen Wohnhiusern flichendeckend Spannbetonfertigde-
cken zum Einsatz. Der auf Spannbetonkonstruktionen spe-
zialisierte Hersteller ELBE delcon GmbH - ELBE Decken
war am Bau aller Hiuser beteiligt, ermittelte fiir die Reali-
sierung die statischen Bemessungsgrundlagen und lieferte
anschlieRend die Spannbetondecken. Die Federfithrung
des Gesamtprojekts iibernahm die S&P Sahlmann Pla-
nungsgesellschaft fiir Bauwesen mbH, in deren Hénden
auch die Architektur der fiinf 4- bis 6-geschossigen Gebdude
lag. Die Ausfiihrung des Rohbaus verantwortete die Mérki-
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sche Bau Union Potsdam (MBU). Durch das nun fertigge-
stellte und bewohnte Karree ist das ,,Quartier Waldgarten®,
in das insgesamt ca. 23 Millionen € investiert wurden, kom-
plett.

Wohnungsbaudecken mit Spannweiten von bis zu 8 m
Der ziigige Baufortschritt beruhte auch auf den rationellen

Ablidufen industriell vorgefertigter Bauteile wie der Spann-
betondecken, die schneller verbaut werden als z. B. Filigran-

Bild 1. ,Quartier Waldgarten” in Potsdam: Wohnungen mit Balkonen (Foto: © Mérki-
sche Bau Union)
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Bild 3. Blick auf die Wohnanlage: insgesamt fiinf Gebéude mit 113 Einheiten
(Grafik: © S&P Sahimann)

decken und gegeniiber Ortbetonldsungen oft sogar mehrere
Wochen Bauzeit einsparen. ELBE lieferte fiir den Gebaude-
komplex ca. 14.000 m? Deckenfldchen vom Typ Wohnungs-
baudecke (EFD 16 sowie EFD 26) mit einer Spannweite
von ca. 8 m. ,,Aussparungen fiir Leitungssysteme und Elek-
trik werden bereits im Werk und vor der Ausfiithrung vor
Ort bemessen und im Produktionsprozess beriicksichtigt,
erldutert Lars Kl6tzer, Betriebsleiter von ELBE Decken, die
Arbeitsweise des Unternehmens, das durch die Mérkische
Bauunion Potsdam mit der Deckenproduktion beauftragt
wurde. ,,Die Spannbetondecken waren optimal fiir den
streng geometrischen Baukorper geeignet und zudem sehr
gut in die Abldufe integrierbar“, erldutert Projektleiter
Dipl.-Ing. (FH) Tilo Radland von S&P Ingenieure + Archi-
tekten, der schon vielfach mit Spannbetonkonstruktionen
gearbeitet hat. ,,Die weitgespannten Deckenelemente boten
groRtmogliche Flexibilitdt beim Innenausbau und konnten
innerhalb weniger Tage verlegt werden. Mit Spannbeton-
decken fallen dabei nur sehr geringe Schalungsarbeiten an,
sodass Personalaufwand und Material und somit deutlich
Kosten eingespart werden konnen.“

Retro-Laubengénge als Wohnungszugang

Eine Besonderheit sind die Laubengénge im Retrostil, iiber
die die Wohnungen zu erreichen sind und die architekto-
nisch auf die Moderne der 1950er- bis 1970er-Jahre anspie-
len. Die langgezogenen Auf3enflure, die vor die Fassade
gesetzt sind, wurden im Wohnquartier Waldgarten in klas-
sischer Balkonbauweise ausgefiihrt. Dabei liegen die
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Bild 4. Die Spannbetondecken eigneten sich optimal 72r = =
Retro-Laubengénge (Foto: © ELBE Decken/Andreas Schz=-

Spannbetonfertigdecken auf Stahlbetonkonsolen. die in
den Aulien- bzw. Querwénden veranker: sind. _Die Spann-
beton-Fertigdecke mit ihren acht Meter Spannweiie konnte

auch bei den Laubengéngen in nur einem Arbeiisgang -
und trotz unterschiedlichster Witterungs

Igungen —

d Merten,

KG, Potsdam.
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Wohngebaude im ,Quartier Waldgarten™,

Zum Jagenstein 1a—1d, Zum Kahleberg 2 und £, 12578 Potsdam
® Bauherr: Wohnungsgenossenschaft  Karl Mzmx™ Poisdam eG
= GU/Ausfiihrung Rohbau: Markische Bau Union G55 = Co.
KG (MBU)

Architektur: S&P Ingenieure + Architekien (Sz7 mznn Ing.)
Gesamt-BGF Quartier: ca. 20.914 m?

Nutzflachen der fiinf Neubauten: ca. 10.347 =*

Anzahl Geb&ude: 5 vier- his sechsgeschossige H2user
Anzahl Wohneinheiten Quartier Waldgarien: 113

Anzahl Drei-Zimmer-Wohnungen: 45

Anzahl Zwei-Zimmer-Wohnungen: 38

Besonderheiten: GroBtes Neubauprojekt sei dem Mauerfall,
Erdgeschosswohnungen teils mit eigenem Garien im Innen-
hofbereich, 18 der Mieteinheiten entsprechen dem Standard
fiir barrierefreies Wohnen, sechs sind rolistuhlfzhrergerecht.
s Tiefgaragen: 113 Kfz-Stellplatze

Eckdaten ELBE:

Auftraggeber: Markische Bau Union GmbH = Co. KG, Potsdam
Deckenflache: ca. 14.000 m?

Deckentyp: Wohnungsbaudecke

Spannweiten: 8,02 m

Deckendicken: EFD 16/20

Auftragsvolumen: ca. 600.000 €

Investitionssumme: 23 Millionen €

Baubeginn: 2016

Fertigstellung: (Ende 2018), April 2019: Komplett-Vermietung

Weitere Informationen:

ELBE delcon GmbH

Griesener Stralle 32a, 06785 Oranienbaum-Worlitz, OT Vockerode
Tel. (034905) 406-0, Fax (034905) 406-30

info@elbedecken.de, www.elbedecken.de
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